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TEIL 1: BEGRUNDUNG

1 ALLGEMEINES

Im AuRenbereich der Stadt Papenburg wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272
,Bolande, westlich Dammstralie® erforderlich. Dieser Bebauungsplan dient der Ausweisung
eines Sonstigen Sondergebiets (SO) mit den Zweckbestimmungen ,Tierhaltung und betriebs-
bezogenes Wohnen*.

Das Planungsziel besteht darin, eine Aussiedlung eines bestehenden landwirtschaftlichen Be-
triebes aus dem bisherigen Standort im Bokeler Bogen in den Aulienbereich zu realisieren.
Hintergrund dieser Bauleitplanung ist ein anderes stadtebauliches Vorhaben im bisherigen
Gebiet des landwirtschaftlichen Betriebs, welches somit eine Verlagerung notwendig macht.

Der betroffene Betrieb umfasst eine Hahnchenmast mit 80.000 Tieren sowie eine Milchvieh-
wirtschaft. Ziel der Umsiedlung ist es, Strukturen zu schaffen, die eine Weiterentwicklung des
landwirtschaftlichen Betriebes ermoéglichen, ohne die Interessen des neuen Standortes zu be-
eintrachtigen.

Der neue Standort im Aufienbereich soll so gestaltet werden, dass moderne Tierhaltungsan-
lagen, die fur den Betrieb notwendig sind, integriert und der Betrieb langfristig gesichert wird.

Mit der Festsetzung des Sonstigen Sondergebiets (SO) wird auRerdem sichergestellt, dass
die fur den Betrieb notwendigen Infrastrukturen wie betriebliche Nebenanlagen, Wohnnutzung,
Trafostation, Biogasanlage und Biomassetank mit BHKW in das neue Gebiet verlagert und
optimal in den AuRenbereich integriert werden. So soll gewahrleistet werden, dass sowohl die
Weiterfuhrung des landwirtschaftlichen Betriebes als auch die stadtebaulichen Interessen mit-
einander in Einklang gebracht werden.

2 PLANUNTERLAGE

Als Kartengrundlage dient ein Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Ver-
messungs- und Katasterverwaltung im Maf3stab 1:2.000. Der Planausschnitt beinhaltet einen
Teilbereich der Stadt Papenburg, Gemarkung Bokel, Flur 22. Die Kartengrundlage wurde vom
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) — Regionaldi-
rektion Osnabrick-Meppen - Katasteramt Lingen zur Verfiugung gestellt.
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3 LAGE, GRORE UND DERZEITIGER PLANUNGS- UND NUTZUNGSZUSTAND

Abbildung 2: Luftbild mit Geltungsbereich, unmaBstéblich (LGLN 2023) '

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 272 liegt im westlichen AuRenbereich der Stadt Pa-
penburg und westlich angrenzend an den Ems-Seiten-Kanal. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Papenburg wird der Anderungsbereich derzeit iberwiegend als Flache ohne
Darstellung dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 272 wird ein
Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung und betriebsbezogenes
Wohnen“ festgesetzt. Die Grolke des Geltungsbereiches betragt rund 16,3 ha. Nordwestlich
wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche Nutzflache und Gehdlzstrukturen begrenzt.
Sidlich befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen. Stidéstlich wird der Geltungs-
bereich durch die Bokeler Stralte (K104) begrenzt. Die Flachen innerhalb des Plangebietes
werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so dass hier der Biotoptyp Acker (A) her-
ausgestellt wird. Hinzu kommen geringfligige  Geholzstrukturen sowie ein
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Entwasserungsgraben. Die Erschlieung soll Giber die Dammestralle sowie die Bokeler Stralte
erfolgen. Auf diese Weise kann die uberortliche ErschlieBung gesichert werden.

Das Gelande kann als bewegt bezeichnet werden. Die Gelandehéhen bewegen sich zwischen
2,0 und 2,5 m NHN.

Die Lage des Geltungsbereiches kann den Abbildungen 1 und 2 entnommen werden.

4 (UBERGEORDNETE PLANUNGSAUSSAGEN

4.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (2017)

i 7
2 e |
1 e /k\ﬂ 1. A ! & = - - - - 7\ .?
Abbildung 3: Ausschnitt zum Landesraumordnungsprogramm mit Geltungsbereich
Der Geltungsbereich istim Landes-Raumordnungsprogramm (2017) weitestgehend ohne Dar-
stellung. Es wird lediglich die durch die Flache laufende Erdgasleitung dargestellt.

In der zugehorigen Beschreibung heil3t es:

Die Landwirtschaft soll aufgrund ihrer Funktion als regional bedeutsamer Wirtschaftszweig,
vornehmlich fiir die Nahrungsmittelproduktion [...] erhalten und weiterentwickelt werden.

Da die Flache landwirtschaftliche Nutzflache darstellt und zukiinftig auch fur die Landwirtschaft
genutzt werden soll, wird den Forderungen des LROP gefolgt.

4.2 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP 2010) des LK Emsland

Nach dem zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises
Emsland (2010) liegt der Geltungsbereich und die ndhere Umgebung in einem Bereich ohne
Darstellung. Es befindet sich lediglich eine Rohrfernleitung (Gas) (4.9 04) in diesem Gebiet
und durchquert das Planungsgebiet von Nordwest nach Sudost. Westlich befindet sich Vorbe-
haltsgebietes fiir die Landwirtschaft (auf Grund hohen Ertragspotenzials) (3.7 02). Richtung
Siudwesten befinden sich Uberlagert Vorrang- (Z) und Vorbehaltsgebiet (G) fiir Natur und Land-
schaft (3.3 06) sowie Vorbehaltsgebiet (G) fiir Erholung (3.10 05). Richtung Osten liegt ein
Vorbehaltsgebiet (G) fiir Schifffahrt (4.6 01) und daran anschlielend Vorbehaltsgebiet (G) fiir

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 6



STADT PAPENBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 272
,Bolande, westlich Dammstralle”

Industrielle Anlagen und Gewerbe (2.1 06) sowie Vorranggebiet (G) fiir Hafenorientierte wirt-
schaftliche Anlagen (2.1 06). Richtung Suden befindet sich grof3flachig Flache ohne Darstel-
lung.
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Abbildung 4: Auszug aus

P l:andkréis Ems
Im RROP 2010 des Landkreises Emsland ist die Stadt Papenburg als Standort mit der zent-
ralortlichen Funktion eines Mittelzentrums festgelegt worden. Papenburg werden im RROP
2010 die besonderen Schwerpunktaufgaben der Sicherung und Entwicklung von Wohn- und
Arbeitsstatten sowie die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus zugewiesen.

Auch in den Gemeinden und Gemeindeteilen der Standorte der Mittel- und Grundzentren sind
gemal des RROP 2010 zur Aufrechterhaltung einer flachendeckenden Grundversorgung in
erforderlichem MalRe Wohn- und Gewerbebauland sowie Infrastruktureinrichtungen und Ar-
beitsplatze im Rahmen der Bauleitplanung auf der Grundlage der Bevdlkerungsentwicklung
bereitzustellen. Dieser Vorgabe wird mit der Erhaltung/Schaffung von Arbeitsplatzen fir den
Betrieb der Stallanlage der vorliegenden Planung sowie dem Freimachen von Innenentwick-
lungsflache fur Wohnraum durch die Umsiedlung der Hofstelle entsprochen.

4.3 Landschaftsrahmenplan (LRP 2001) des Landkreis Emsland

Die folgende Abbildung zeigt einen Auszug aus dem Landschaftsrahmenplan (2001) des
Landkreises Emsland.
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Abbildung 5: Auszug aus dem LRP Landkreis Emsland (2001), unmaBstéblich (griin = Wald;
blau = FlieBgewdsser).

Der Geltungsbereich uberplant keine schutzwirdigen Bereiche oder Objekte. Im Westen
grenzt er an das Landschaftsschutzgebiet ,Emstal“ (LSG EL 00023). Stdéstlich in ca. 1 km ist
ein landesweit geschutztes kleinflachiges Rohrkolben-Réhricht zu finden (L2910N21). Etwa
2 km westlich befindet sich ein EU-Vogelschutzgebiet mit der Bezeichnung ,Emstal von Lathen
bis Papenburg“ (EU-Kennzahl: DE2909-401). Durch eine Eingrinung des Planungsgebietes
mit ausgepragten Geholzstrukturen wird eine Einbindung der Flache in das Landschaftsbild
vorgenommen.

4.4 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan (FNP)

Das Plangebiet ist im aktuellen Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg Uberwiegend als
Flache ohne Darstellung versehen. Im westlichen Randbereich befindet sich eine Flache zur
Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts. Rich-
tung Westen befindet sich in geringer Entfernung ein Naturschutzgebiet. Norddstlich angren-
zend befindet sich der Ems-Seiten-Kanal als Wasserfldche. Stdostlich verlauft eine Sonstige
tberoértliche und értliche Hauptverkehrsstral3e. Sudlich befindet sich in einiger Entfernung
Wohnbaufldche (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO). Als Art der baulichen Nutzung ist im Rahmen der
112. Anderung des Flachennutzungsplanes (Parallelverfahren) die Darstellung einer Sonder-
bauflache (S) mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung und betriebsbezogenes Wohnen* vor-
gesehen. Weitere Erlauterungen zur Zulassigkeit und Bedarfserlauterung sind in den nachfol-
genden Kapiteln enthalten.
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Abblldung 6: Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Papenburg

Dem § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind, wird somit entsprochen.

5 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG (PLANERFORDERNIS/PLANINHALT/

STANDORT)

5.1 Aufgaben des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan hat als verbindlicher Bauleitplan der Stadt Papenburg (Satzung gemaf
§ 10 BauGB) die Aufgabe, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die bauliche und
sonstige Nutzung in seinem Geltungsbereich im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung zu schaffen (§ 1 BauGB). Er enthalt die hierfur erforderlichen rechtsverbindlichen
Festsetzungen und bildet die Grundlage fir weitere MalRnahmen zur Sicherung und Durchfih-
rung der Planung nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 8 Abs. 1 BauGB).

5.2 Planerfordernis/Planinhalt/Standort

Gem. § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Erfor-
derlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB kann auch eine bauleitplanerische Regelung sein, die
es ermoglichen soll, einer Bedarfslage gerecht zu werden, die sich zwar noch nicht konkret
abzeichnet, aber bei vorausschauender Betrachtung in einem absehbaren Zeitraum erwartet
werden kann (Nds. OVG 17.02.05-1 KN 7/04).
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Mit dieser Planung sollen insbesondere die Belange der Landwirtschaft bzw. der tierhaltenden
Betriebe durch die Schaffung von erforderlichen Erweiterungsmadglichkeiten berucksichtigt
werden.

Ausgangspunkt fir diese Bauleitplanung sind die Planungen fir die Industriegebiets-, Gewer-
begebiets- und Hafengebietserweiterungen im Bereich ,Bokeler Bogen® nebst der zugehdri-
gen Verlegung der K158 (Rheiderlandstralle). Der Rat der Stadt Papenburg hat 2014 i.S.d.
Hafenentwicklungskonzeptes den Bebauungsplan Nr. 239 ,Sudlich Rheiderlandstralie zwi-
schen Ems-Seiten-Kanal und Bahnlinie” beschlossen. Seitdem ist der vorgenannte Bebau-
ungsplan die Grundlage fur die Industrie- /Gewerbe- / Hafenerweiterung ,Bokeler Bogen®, die
sich aktuell mit dem Bau der Verlegung der K158 auch schon in der Umsetzung befindet. Im
Rahmen des Vorhabens ,Bokeler Bogen“ wurden Bereiche Uberplant, die zuvor eine klassi-
sche AulRenbereichsnutzung vorhielten. Zur nachhaltigen Gebietsentwicklung wurden mit den
von der eingangs genannten Planung betroffenen Landwirten und Grundstiickseigentiimern
Grundstiickstausche und Umsiedlungsvereinbarungen getroffen. Im Rahmen der 112. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Papenburg wurde unter Berlicksichtigung einer
zukunftsfahigen Entwicklung des landwirtschaftlichen Betriebes auf der Basis stadtebaulicher
Kriterien (Flachenanteil im Eigentum des umzusiedelnden Betriebes, Arrondierungsmoglich-
keiten am Standort, insg. ca. 15,0 ha FlachengroRe, weitere Bewirtschaftungsflachen im Nah-
bereich, mdoglichst geringe Beeintrachtigung von Wohnbebauung, Lage auflerhalb von
LSGs / NSGs, Erschlieung herstellbar bzw. vorhanden) der Standort als Sonderbauflache (S)
mit der Zweckbestimmung , Tierhaltung und betriebsbezogenes Wohnen* festgelegt bzw. dar-
gestellt. Hierbei wurde die Zulassigkeit einer Tierhaltung mitbertcksichtigt, da diese am der-
zeitigen Standort des landwirtschaftlichen Betriebs bereits Bestandteil ist. Weitere stadtebau-
lichen Griinde fiir die Umsiedlung ergaben sich auch aus der dem Bebauungsplan Nr. 239
zugrunde liegenden stadtebaulichen Gesamtkonzept.

Der geplante Standort fur die neue Betriebsstatte lasst sich somit nicht nur durch praktische
und wirtschaftliche Griinde, sondern auch aus stadtebaulicher Sicht gemaR § 1 Abs. 6 BauGB
(Baugesetzbuch) rechtfertigen. Im vorliegenden Fall entspricht die ausgewahlte Flache den
stadtebaulichen Zielen, da sie sowohl aus 6kologischer Sicht als auch hinsichtlich ihrer Ein-
bindung in das bestehende landliche Geflige Vorteile bietet. Die Flache befindet sich in einem
Gebiet, das die nachhaltige Weiterentwicklung der landwirtschaftlichen Infrastruktur unter-
stutzt, ohne die umliegenden Siedlungsstrukturen Ubermafig zu belasten. lhre Nahe zu bereits
erschlossenen landlichen Gebieten erleichtert zudem die Anbindung an die vorhandene Infra-
struktur, was im Sinne des § 1 Abs. 6 BauGB, der die wirtschaftliche Erschlie3ung von Flachen
fordert, einen klaren Vorteil darstellt.

Die Wahl dieser Flache fordert zudem ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen landwirtschaft-
lich genutzten und unbebauten Flachen, was zur Erhaltung der natlrlichen Lebensgrundlagen,
insbesondere nach § 1 Abs. 6 BauGB, beitragt. Das Vorhaben unterstitzt eine nachhaltige
Nutzung von Flachen, indem unnétige Eingriffe in andere naturnahe oder stadtebaulich sen-
siblere Bereiche vermieden werden, die starker in das 6kologische Gleichgewicht eingreifen
wuirden.

In diesem Zusammenhang kommt den Geruchsimmissionen gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
eine besondere Bedeutung zu. Der Standort bietet die Méglichkeit, die Wohnnutzung wirksam
vor den landwirtschaftlichen Gerlichen zu schiitzen, wodurch der Erhalt und die Férderung der
landwirtschaftlichen Nutzung gemafR § 1 Abs. 6 Nr. 8b BauGB unterstutzt werden. Dies tragt
langfristig zur Bewahrung der dorflichen Strukturen bei und erméglicht ein geordnetes Neben-
einander von Wohnbebauung und Landwirtschaft. Durch die Variantenberechnungen wurde
zudem aufgezeigt, dass noch keine konkrete Tierhaltungsform festgelegt werden muss. Dies
kann unter Berucksichtigung der umgebenden Standortfaktoren im weiteren Verfahren erfol-
gen.
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Die betroffene Flache weist bereits eine intensive landwirtschaftliche Vorpragung auf, etwa
durch Malinahmen wie Tiefpfliigen, Drainage und regelmafige Bodenbearbeitung. Diese Vor-
belastung erleichtert die Errichtung eines landwirtschaftlichen Betriebes, ohne das Land-
schaftsbild wesentlich zu verandern. Diese Vorgehensweise entspricht auch den Grundsatzen
des § 1a BauGB, der eine sparsame und schonende Nutzung von Grund und Boden fordert.

Insgesamt ist der geplante Betriebsstandort nicht nur aus wirtschaftlicher, sondern auch aus
stadtebaulicher Sicht sinnvoll und entspricht den Zielen des § 1 Abs. 6 BauGB, indem er eine
ressourcenschonende, nachhaltige und langfristig tragfahige Entwicklung des landlichen
Raums ermoglicht.

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird die Planung durch Baugrenzen, Eingrinungen und
Festsetzungen zum Baumerhalt erganzt um Festsetzungen zur Bauweise / Bauhdhe nebst
ortlichen Bauvorschriften weiterentwickelt, um Wirkungen auf die angrenzenden Nutzungen
(Wohnen, Erholung, Orts- und Landschaftsbild, angrenzende Schutzgebiete) auf ein vertragli-
ches Mal} zu minimieren. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Geruch sind geman den
Variantenberechnungen im Immissionsschutztechnischen Bericht Nr. GS23144.1+2/02
(FIDES 2024) nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit den moéglichen vorhabensbedingten
Immissionen kénnen durch die Tierartenwahl und weiteren technischen Malhahmen diese auf
ein zulassiges Mal reduziert werden.

Nach der Novellierung des BauGB vom 11.06.2013, BGBI. | S. 1548, ist der § 35 BauGB er-
ganzt bzw. detailliert worden. So ist gemal § 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB flr die Zulassung einer
entprivilegierten Tierhaltungsanlage nunmehr neben einem Genehmigungsverfahren nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) auch die Durchfiihrung eines Bauleitplanver-
fahrens (Anderung des Flachennutzungsplanes und Aufstellung eines Bebauungsplanes) er-
forderlich, wenn:

a) die Tierhaltungsanlage nicht einem landwirtschaftlichen Betrieb (i.S. § 35 Abs. 1 Nr. 1
BauGB) zuzurechnen ist, und

b) die Pflicht zur Durchflhrung einer standortbezogenen oder allgemeinen Vorprifung
oder

c) die Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVP) besteht, wobei
bei kumulierenden Vorhaben fir die Annahme eines engen Zusammenhangs diejeni-
gen Tierhaltungsanlagen zu berucksichtigen sind, die auf demselben Betriebs- oder
Baugelande liegen und mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen Einrichtungen
verbunden sind.

Tierhaltungsanlagen, die nicht unter die o.g. Kriterien fur ,Landwirtschaft* fallen, gelten als
gewerbliche Nutzung und sind insofern nicht gemaf § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB privilegiert.

Ist es im Weiteren je nach Tierzahl erforderlich, eine standortbezogene bzw. allgemeine Vor-
prufung oder die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriufung (UVP) vorzuse-
hen, dann ist zur Schaffung der planungsrechtlichen Ansiedlungsvoraussetzungen die Durch-
fuhrung eines Bauleitplanverfahrens (Anderung des F-Planes und Erstellung eines Bebau-
ungsplanes) erforderlich. Aufgrund mdéglicher kumulierender Wirkungen durch geplante Tier-
haltungsanlagen kann fur das Vorhaben gemaf der Anlage 1 Nr. 7.11.3 eine standortbezo-
gene Vorprifung nach dem UVPG gefordert werden. Daher haben die Vorhabentrager die
Einleitung des Bauleitplanverfahrens bei der Stadt Papenburg beantragt.

Die Durchfuhrung der Bauleitplanung ist die Voraussetzung fur das anschlief3end noch erfor-
derliche Genehmigungsverfahren gemaf Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) als bau-
rechtliche und immissionsschutzrechtliche Grundlage fur die Errichtung einer geplanten Tier-
haltungsanlage und den anschlieRenden Betrieb dieser Anlage.
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Es ist erforderlich, dass ein Vorhabentrager, der die Errichtung einer entprivilegierten Tierhal-
tungsanlage plant, die Aufstellung eines Bebauungsplanes bei der Gemeinde beantragt. Die
Gemeinde hat dann gemalf § 12 Abs. 2 BauGB nach pflichtgemafliem Ermessen Uber die Ein-
leitung eines Bauleitplanverfahrens zu entscheiden.

Die Antragssteller planen die bestehende Hofstelle umzusiedeln und auszubauen.

Im Geltungsbereich sind folgende Vorhaben geplant:

Tierhaltungsanlagen

Wohngebaude, deren Nutzung dem Betrieb dient

Biogasanlage, deren Nutzung dem Betrieb dient

Biomassetank mit Blockheizkraftwerk

Trafostationen

Nebenanlagen, soweit sie in einem unmittelbaren Zusammenhang zu einer der oben
genannten Nutzungen stehen

e ErschlieBungsflachen/Wege

e Pflanzungen zur Eingrinung

Planungsanlass ist es, eine Aussiedlung des gegenwartigen landwirtschaftlichen Betriebes in-
nerhalb des Stadtgebietes im AuRenbereich zu realisieren. Hintergrund fur die gegenstandli-
che Bauleitplanung sind fortgeschrittene Aussiedlungsverhandlungen mit einem im Bokeler
Bogen ansassigen Landwirt.

Dabei stehen die Hofiibernahme und unternehmerische Perspektive fur die nachste Genera-
tion im Fokus. Gegenwartig werden auf der aktuell noch bewirtschafteten Hofstelle im stadti-
schen Bereich eine Hahnchenmast (80.000 Tiere) sowie eine Milchviehwirtschaft betrieben.

Ziel ist es, im Wege der Aussiedlung des Betriebes Strukturen zu schaffen, die eine Weiter-
entwicklung und Sicherung der landwirtschaftlichen Hofstelle mit entsprechenden Tierhal-
tungsanlagen fur die betriebliche Nachfolgegeneration zu fordern.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 272 liegt im westlichen AufRenbereich der Stadt Pa-
penburg und westlich angrenzend an den Ems-Seiten-Kanal. Im wirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Papenburg wird der Anderungsbereich derzeit Gberwiegend als Flache ohne
Darstellung und somit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 272 wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestim-
mung ,Tierhaltung und betriebsbezogenes Wohnen® festgesetzt. Die GroRRe des Geltungsbe-
reiches betragt ca. 16,3 ha. Nordwestlich wird der Geltungsbereich durch landwirtschaftliche
Nutzflache und Gehdlzstrukturen begrenzt. Sudlich befinden sich ebenfalls landwirtschaftliche
Nutzflachen. Stdoéstlich wird der Geltungsbereich durch die Bokeler Stral’e (K104) begrenzt.
Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden Uberwiegend ackerbaulich bewirtschaftet, so
dass hier der Biotoptyp Acker (A) herausgestellt wird. Hinzu kommen geringfligige Gehdlz-
strukturen sowie ein Entwasserungsgraben. Die Erschlielung soll iber die Dammstralie sowie
die Bokeler Strale erfolgen. Auf diese Weise kann die Uberdrtliche ErschlieBung gesichert
werden.

Das Gelande kann als bewegt bezeichnet werden. Die Gelandehdhen bewegen sich zwischen
2,0 und 2,5 m NHN.

Im Vorhinein sind zwar einige andere Flachen in Erwagung gezogen worden, die nun vorlie-
gende, hat sich dabei allerdings als am naturschutzfachlich und anthropogen etc. am sinn-
vollsten erwiesen. Zudem befindet sich dort bereits eine Flache im Besitz des Landwirtes.
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6 EINWIRKUNGEN, AUSWIRKUNGEN, ZU BERUCKSICHTIGENDE BELANGE,
ABWAGUNG ZUM UMWELTBERICHT

§ 1 Abs. 5 und 6 BauGB enthalt eine Aufzahlung der Leitlinien und Belange, die in der Abwa-
gung bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu berticksichtigen sind. In die Abwa-
gung einzubeziehen sind auch die ,Bodenschutzklausel“ und die ,Eingriffsregelung“ nach § 1a
Abs. 2 und 3 BauGB.

6.1 Belange von Natur und Landschaft

Gem. § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist in der Bauleitplanung Uber die
Vermeidung und den Ausgleich von Eingriffen nach den Vorschriften des BauGB zu entschei-
den.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem
BNatSchG) sind gem. § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu be-
ricksichtigen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gem. § 15
Abs. 1 BNatSchG zu unterlassen. In der Bauleitplanung ist hieriiber gem. § 1a Abs. 3 BauGB
im Rahmen der Abwagung zu entscheiden. Der Geltungsbereich ist hauptsachlich durch
Ackerflache sowie kleinere Geholzstrukturen und einen Entwasserungsgraben gepragt.

Auf die Erstellung eines Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) wird verzichtet, da des-
sen Inhalte vollumfanglich in den Umweltbericht (Teil Il der Begrindung) aufgenommen wer-
den.

Schutz
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Abbildung 7: Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (LGLN 202
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Das Vorhaben liegt nicht innerhalb eines Natura-2000- oder sonstigen Schutzgebiets geman
dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG). Das am nachsten zum Geltungsbereich gele-
gene Natura-2000-Schutzgebiet ist das in einer Entfernung von ca. 2,2 km westlich liegende
EU-Vogelschutzgebiet ,Emstal von Lathen bis Papenburg (DE2909-401). Direkt angrenzend
zum Geltungsbereich befindet sich westlich des Landschaftsschutzgebiets ,Emstal“ (LSG EL
00023). Dieses wird zusatzlich Gberlagert von den in einer Entfernung von rund 200 m liegen-
den Naturschutzgebieten ,Nenndorfer Morken* (NSG WE 00145), Flache des Moorschutzpro-
gramm Teil Il von 1986 ,Hochmoor am Tunxdorfer Torfweg“ (267) sowie von der Flache Lan-
desweiter Biotoptypenkartierung 1984 — 2004 (2910005). Nordlich befindet sich in einer Ent-
fernung von rund 500 m ein fur Brutvogel wertvoller Bereich 2010 (erganzt 2013) (2910.1/1).

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines etwaigen spateren Genehmigungsverfah-
rens nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) eine umfassende immissions-
schutzrechtliche Prifung durchzufihren ist. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf
das nahegelegene Naturschutzgebiet ,Nenndorfer Mérken“ sowie mogliche FFH-relevante Le-
bensraume zu bertcksichtigen. Dies schlie3t eine detaillierte Bewertung von Stickstoffdeposi-
tion, Ammoniakemissionen, Bioaerosolen, Staub- und Larmemissionen sowie ggf. weiteren
relevanten Stoffeintragen ein. Die Genehmigung ist nur zulassig, wenn die gesetzlichen An-
forderungen des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes eingehalten werden.

Bodenschutz

Nach dem Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS-Kartenserver) des Landes-
amtes fur Bergbau und Geologie (LBEG) befinden sich innerhalb sowie unmittelbar angren-
zend des Geltungsbereiches dieser Bauleitplanung keine Bohrungen. Altablagerung, Ris-
tungsaltlasten sowie Schlammgrubenverdachtsflachen sind ebenfalls nicht gekennzeichnet.
Fast Uber die gesamte Flache des Geltungsbereiches verteilt, befindet sich Plaggenesch als
Boden mit kulturgeschichtlicher Bedeutung (Suchraume fir schutzwirdige Boden). Aufgrund
der bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist jedoch nicht davon auszugehen,
dass der Boden noch in seiner historischen Form vorhanden ist. Zudem kommt im Gemeinde-
gebiet der Stadt Papenburg grof¥flachig Plaggenesch unterlagert mit Podsol vor, sodass es
sich hier insgesamt verhaltnismafig nur um einen kleinflachigen Eingriff handelt. Erdgas- und
Erdolférderplatze, Erddl- und Erdgaslagerstatten sowie archaologische Denkmale werden flr
den Geltungsbereich nicht gefuhrt.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht werden Hinweise zu den Maflinahmen der Vermeidung und
Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen erganzt. Vorhandener Oberboden ist vor
Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemalfen Verwertung zuzufihren. Im Rahmen
der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN 18915 Vege-
tationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmate-
rial, E-DIN 196839 Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben). Arbeits-
flachen sollten sich auf das notwendige Mal} beschréanken und angrenzende Flachen sollten
nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu
ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mog-
lichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschutzt vorgenom-
men werden (u.a. gemafl DIN 19731). Auflerdem sollte das Vermischen von Bdden verschie-
dener Herkunft vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplat-
ten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Be-
sonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet
werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Sofern im Zuge des Vorhabens Baumafinahmen erfolgen, wird fur Hinweise und Informationen
zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verwiesen. Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen jedoch keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotech-
nische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen
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Berichts sollten gemaR der DIN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils
gultigen Fassungen erfolgen.

Artenschutz
Baufeldraumung auferhalb der Brutzeiten der Avifauna und Beachtung des Verbotes zum
Gehdlzschnitt in der Zeit von 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG).

Uberprifung potenzieller Habitatbdume (Hohlungen) auf Besatz und VerschlieRen von unbe-
setzten Ho6hlen nach Ende der Brutzeit bzw. vor dem Aufsuchen von Winterquartieren durch
Fledermause etwa September/Oktober vor Baubeginn.

Bauflachenkontrolle im Hinblick auf das Vorhandensein geschitzter Arten (v.a. Vogel, Fleder-
mause, Amphibien) unmittelbar vor Baufeldfreimachung (=Baufeldfreigabe), regelmaRig tber
den gesamten Bauzeitraum sowie insbesondere vor dem Verflillen von Stillgewassern und
Graben.

Einzelfallbezogene Uberpriifung von zu beseitigenden Gehélzen auf besetzte Héhlungen,
Spalten, Nester und Horste unmittelbar vor Schnitt/Rodung und Umsiedlung betroffener bzw.
vorgefundener Arten/Individuen in geeignete Habitate nach Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde.

Verzicht auf nachtliche Baustellenausleuchtung innerhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeiten
von Fledermausen.

Die nachtliche Beleuchtung ist fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen,
Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden.
Die Beleuchtung hat ausschliel3lich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Lichtausbrei-
tung). Zudem ist die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren (insbesondere
Anzahl und Lichtpunkthéhe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen
zu verwenden. Lampen mit einer Temperatur von tber 60 °C sollten nicht eingesetzt werden.
Lampen mit Wellenlangen unter 590 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten
Farbtemperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten sollten ein abgedich-
tetes Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

Ausweisung von Tabuzonen bzw. nicht zu betretenden/befahrenden Bereichen sowie Auszdu-
nung von zu erhaltenden Gehdlzen und Biotopen mittels standfestem Bauzaun gemaf
DIN 18920 bzw. R-SBB.

Einzelbaumschutz von Gehdlzen im direkten Arbeitsbereich sowie im Bereich von Baustellen-
einrichtungsflachen mittels Bohlenummantelung (H6he mindestens 2,0 m), die ohne Bescha-
digung der Baume anzubringen ist. Die Ummantelung darf nicht unmittelbar auf die Wurzelan-
laufe aufgesetzt werden. Nach dem Ende der Arbeiten ist der Schutz schonend und rick-
standslos zu entfernen (vgl. ZTV-Baum/DIN 18920/R-SBB).

Vgl. auch Kapitel 5.1 des Umweltberichtes.

6.2 Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/Immissionen)

Die Belange des Immissionsschutzes (Emissionen/Immissionen) der geplanten Hofstelle mit
Stallbauvorhaben werden durch eine geruchstechnische Untersuchung (FIDES 2024, Immis-
sionsschutztechnischer Bericht Nr. GS23144.1+2/02) aufgezeigt. Das vollstandige Gutachten
befindet sich im Anhang. Nachfolgend wird die Zusammenfassung des Gutachtens aufgefihrt:
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sInnerhalb des Plangebietes soll die Ansiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes mit Tier-

haltung erméglicht werden. Im Rahmen der immissionsschutztechnischen Untersuchung sollte

gepriift werden, in welcher Hohe Geruchsimmissionen durch eine Tierhaltung in Papenburg

hervorgerufen werden kénnen, so dass bei der vorhandenen Vorbelastung die Immissions-
werte flir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen insgesamt eingehalten werden.

Mittels Ausbreitungsrechnung wurde anhand der ermittelten Geruchsemissionen die Vorbe-
lastung an Geruchsimmissionen berechnet. Bei der Ermittlung der Vorbelastung an Ge-
ruchsimmissionen wurden alle Betriebe beriicksichtigt, die auf die Immissionspunkte im Um-
kreis von ca. 600 m um das Plangebiet einwirken. Die Vorbelastung an Geruchsimmissionen
ist in der Anlage 3 [vgl. Immissionsschutzgutachten FIDES 2024] dargestellt.

Bei den zu betrachtenden Immissionspunkten handelt es sich um Wohnhéuser im AulBenbe-
reich. Hinsichtlich des Immissionswertes fiir die Gesamtbelastung an Geruchsimmissionen ist
der im Anhang 7 [vgl. Immissionsschutzgutachten FIDES 2024] der TA Luft fiir Wohnh&user
im AulBenbereich angegebene mal3gebliche Immissionswert von bis zu 25 % heranzuziehen.

Der Immissionswert von 25 % der Jahresstunden abzgl. der in Anlage 3 [vgl. Immissions-
schutzgutachten FIDES 2024] angegebenen Vorbelastung an dem jeweiligen Immissions-
punkt stellt die aus dem Plangebiet hervorgerufene maximale Gesamtzusatzbelastung dar, um
eine Einhaltung des Immissionswertes sicherzustellen.

In der nachfolgenden Tabelle sind beispielhaft Geruchsstoffstrome unter Berticksichtigung ver-
schiedener Nutztierhaltungen (Gewichtungsfaktoren) und Ableitbedingungen aufgefiihrt, die
das o.g. Kriterium an die maximale Gesamtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen im Be-
reich der umliegenden Wohnhéuser erfiillen.

Die Auflistung stellt einen allgemeinen Anhaltspunkt dar und beinhaltet keine abschlie3ende
Planung hinsichtlich der Positionierung von Stallgebduden, Abluftpunkten sowie ablufttechni-
sche und ggf. emissionsmindernde MalRnahmen. Weiterhin berticksichtigt diese Aufstellung
ausschliefllich Geruchsemissionen im Hinblick auf die diesbezliglich geltenden Immissions-
werte. Weitere einschrénkende Wirkungen auf konkrete PlanmalBnahmen aufgrund weiterer
Emissionen durch geplante MalBnahmen (z.B. Ammoniak und Staub) wurden in dieser Unter-
suchung nicht berticksichtigt.

Eine Umrechnung der aufgefiihrten Geruchsstoffstréme in mégliche Tierbestédnde unter-
schiedlicher Tierarten kann anhand der in den Tabellen 3 und 4 [vgl. Immissionsschutzgutach-
ten FIDES 2024] aufgefiihrten GV-Faktoren und Emissionsfaktoren der VDI-Richtlinie 3894,
Blatt 1 erfolgen.

Maximale Geruchsstoffstréme hervorgerufen durch verschiedene Tierhaltungen im Plangebiet

Gewichtungsfaktor Geruchsstoffstrom
(MGE/h)
Ableitung diffus Ableitung gefasst
(offene Stallgebdude) (Gber Abluftschornsteine)

0,5 (z.B. Rinder) 700

0,75 (z.B. Schweine) 100 150
1,00 (z.B. Legehennen) 70
1,560 (z.B. Mastgefiiigel) 35

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens mit einem konkreten Vorhaben (Anlagenstandort,
Ausbaugrélie, Ableitbedingungen etc.) ist zu prifen bzw. sicherzustellen, dass die immissi-
onsschutztechnischen Anforderungen erfiillt werden.
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Abbildung 8: UbersichtslageplanA der umliégehden ImmisSionspunkté (FIDES 2024)

6.3 Belange der Landwirtschaft

Da ein neues Vorhaben fir die Tierhaltung im Plangebiet durch die Festsetzung eines Sonsti-
gen Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,Tierhaltung und betriebsbezogenes
Wohnen* vorbereitet wird, werden die Belange der Landwirtschaft durch diese Bauleitplanung
insbesondere beachtet.

Wirkungen auf die angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe sind im Immissionsschutz-Gut-
achten (vgl. Kapitel 6.2 FIDES 2024) bertcksichtigt worden und somit in die Planung einge-
flossen.
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6.4 Belange der Infrastrukturversorgung

Im Rahmen dieser Bauleitplanung wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbe-
stimmung , Tierhaltung und betriebsbezogenes Wohnen* festgesetzt. Die dadurch zu erwar-
tende Infrastrukturnachfrage ist gering und kann durch die vorhandenen Einrichtungen der
Stadt Papenburg gedeckt bzw. deren Auslastung verbessert werden.

6.5 Belange des Verkehrs

Das Baugrundstiick befindet sich an freier Strecke an der Kreisstralle 104 von Aschendorf
nach Papenburg bei km 2,840 - 3,190 - Nord-Westseite.

o Entlang der Kreisstralie 104 ist die Bauverbotszone mit 20 m Tiefe vom Fahrbahnrand
von jeglichen baulichen Anlagen freizuhalten.

o Es darf keine unmittelbare ErschlieBung zur K104 angelegt werden.

e Die Erschlielung hat ausschliel3lich Uber die StadtstralRe "Dammstral3e” zu erfolgen.
Da der vorhandene Ausbauzustand fur die Aufnahme zusatzlichen Verkehrs an dieser
Stelle unzureichend ausgebaut ist, hat die Stadt Papenburg mit dem Fachbereich Stra-
Renbau beim Landkreis Emsland eine Kreuzungsvereinbarung Uber den Ausbau der
StadtstraRe "DammstralRe" im Nahbereich der Kreisstrafle 104 abzuschlie3en, um den
Einmindungsbereich auszubauen.

e Von der Kreisstra’e 104 kdnnen Emissionen eingetragen werden. Gegen den Stra-
Renbaulasttrager kdnnen keine Anspruche aufgrund dieser Tatsache geltend gemacht
werden.

o Der Fachbereich Stral’enbau beim Landkreis Emsland ist am erforderlichen Bauge-
nehmigungsverfahren zu beteiligen.

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber betriebseigene Zufahrten und Flachen, die fur den ent-
sprechenden landwirtschaftlichen Verkehr ausgebaut sind bzw. ausgebaut werden.

6.6 Belange der Ver- und Entsorqung

Das Plangebiet kann Gber die in der nérdlich angrenzenden Strale (,Dammstral3e”) vorhan-
denen Ver- und Entsorgungsanlagen (Abwasser, Frischwasser, Strom, Gas, Telekommunika-
tion etc.) angeschlossen werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bestehende Ver- und Entsorgungseinrichtungen mit der ent-
sprechenden Vorsicht und Sorgfalt behandelt werden sollen. Bei Arbeiten im Bereich der Ver-
und Entsorgungsleitungen ist das DVGW-Arbeitsblatt GW 315 ,Hinweis fur Mallnahmen zum
Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten® zu beachten.

Die Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatz-
lich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahr-
det werden. Es ist sicherzustellen, dass die Leitungen und Anlagen durch das Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Das Erdgashochdrucknetz kann durch Naherung der Baumalinahme beeinflusst werden. Hier-
fur hat sich der Vorhabentrager vor Baubeginn per E-Mail mit der zustandigen Fachabteilung
unter NCENetztechnikGWPostfach@ewe-netz.de in Verbindung zu setzen.
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Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der Anlagen, wie z.B. An-
derungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder andere
Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln
der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die gegebenenfalls notwendige Erschliellung des
Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen. In diesem Fall sind Versorgungsstreifen
bzw. -korridore gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikati-
onslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger
Stationsstellplatze mit einzuplanen. Die Gesamtbreite setzt sich zusammen aus einer bendtig-
ten Rohrgrabenbreite von bis zu 1,2 m und den Mindestabstadnden zur Endausbaustral’e und
den Grundsticksgrenzen von jeweils mindestens 0,3 m. Diese Trassen sind von Bepflanzun-
gen, Regenwassermulden, Rigolensystemen und von Versickerungsschachten freizuhalten,
um eine ausreichende Rohruberdeckung und Betriebssicherheit der Versorgungsleitungen zu
gewahrleisten.

Es wird in diesem Zusammenhang auf das Merkblatt DVGW GW 125 ,Baume, unterirdische
Leitungen und Kanale“ verwiesen.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von den Vorhabentragern vollstandig

zu tragen, es sei denn die Vorhabentrager und die zustandigen Versorger haben eine anders-
lautende Kostentragung vertraglich geregelt.

6.6.1 Trinkwasserversorgung

Das Planungsgebiet kann an die Trinkwasserversorgungsanlagen des Wasserverband
HUmmling angeschlossen werden.

6.6.2 Loschwasserversorgung, Brandschutz

Der Gesetzgeber hat von der ihm in § 36 NBrandSchG eingeraumten Verordnungsermachti-
gung, Einzelheiten hinsichtlich der Grundversorgung mit Léschwasser festzulegen, keinen Ge-
brauch gemacht. Auf Empfehlung des Landesfeuerwehrverbandes Niedersachsen e.V. ist bei
der Ermittlung des erforderlichen Léschwasserbedarfs fur bebaute Flachen auf die Tabelle
,Richtwerte fir den Loschwasserbedarf” im Arbeitsblatt W 405 Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) abzustellen. Danach ist in reinen Wohngebieten (WR), allgemei-
nen Wohngebieten (WA), besonderen Wohngebieten (WB), Mischgebieten (MI) sowie Dorfge-
bieten (MD) mit maximal dreigeschossiger Bauweise sowie einer maximal zulassigen Ge-
schossflachenzahl GFZ von 0,3 bis 0,7 ein Loschwasserbedarf von mindestens 800 I/min.
(48 m3/h) vorzuhalten. Die Léschwasserversorgung wird erganzend zu den vorhandenen Hyd-
ranten des Wasserverbandes durch geeignete Loschwasserentnahmestellen in Abstimmung
mit der Ortsfeuerwehr und der Unteren Brandschutzbehérde sichergestellt (z.B. wasserfuh-
rende Graben, Léschbrunnen u.a.).

- Fur sdmtliche geplanten MaRnahmen ist die Léschwasserversorgung gemaf Arbeits-
blatt W 405 zu beachten.

- Die Gebaude auf dem Grundstlick sind so zu errichten, dass samtliche erste und zweite
Rettungswege sichergestellt sind.

- Die Vorgaben der §§ 1 und 2 der Allgemeinen Durchfuhrungsverordnung zur Nieder-
sachsischen Bauordnung (DVO-NBauO) sind zu beachten und umzusetzen.

- Der Abstand der einzelnen Hydranten von den Gebauden darf 150 m nicht tberschrei-
ten. Die Standorte der einzelnen Hydranten bzw. Wasserentnahmestellen sind mit dem
zustandigen Brandschutzprifer festzulegen.
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- Die erforderlichen Straf’en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden gelangen
kénnen.

Das Trinkwasserversorgungsnetz des Wasserverbandes ist nicht fir die Versorgung mit
Léschwasser ausgelegt und kann somit nicht durch den Wasserverband gewahrleistet werden.
Der Léschwasserbedarf ist von den entsprechenden Stellen (Brandschutz) zu prifen, auf An-
frage kdnnen Angaben zur Leistungsfahigkeit des Trinkwassernetzes gemacht werden. Im Be-
darfsfall kbnnen die vorhandenen Hydranten von der zustandigen Feuerwehr, unter Beachtung
des DVGW-Arbeitsblattes W 405 ,Bereitstellung von Loschwasser durch die offentliche Trink-
wasserversorgung, Beiblatt 1: Vermeidung von Beeintrachtigungen des Trinkwassers und des
Rohrnetzes bei Loschwasserentnahmen® und die seit Juli verabschiedete Norm DIN 14346,
.Feuerwehrwesen- Mobile Systemtrenner 8-FW*“ genutzt werden. Die Trinkwasserversorgung
muss jedoch gewabhrleistet bleiben und es dirfen keine Risiken (z.B. Druckerhéhungspumpen
etc.), die den Bestand der Wasserverteilungsanlagen und die Qualitat des Trinkwassers ge-
fahrden eingegangen werden.

Hinweis: Der DVGW beschrankt sich auf die Darstellung der technischen Mdglichkeiten. Es
begrindet keine Rechtspflichten, insbesondere nicht zwischen Gemeinde und Wasserversor-
gern (W 400-1).

Die erforderlichen MaRnahmen zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden
in Abstimmung mit der Ortsfeuerwehr und der Abteilung ,Vorbeugender Brandschutz“ des
Landkreises Emsland umgesetzt. Die flr den ordnungsgemafien Brandschutz erforderlichen
Anlagen werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes, in Abstimmung mit
den zustandigen Stellen, bereitgestellt. Mit Antragstellung werden in einer geeigneten Bauvor-
lage (z.B. Brandschutzkonzept) die objektspezifischen brandschutztechnischen Anforderun-
gen nachgewiesen.

Fir den Brandschutz der Tiere sind grundsatzlich keine Vorgaben zu treffen. Hier gilt:

,Die nach § 14 Satz 1 NBauO gebotene Rettungsmdglichkeit fiir Tiere ist bereits gegeben,
wenn Fluchtwege ausreichender Beschaffenheit vorhanden sind und der Tierhalter sowie die
Feuerwehr hinreichend Zugang zu den zur Tierhaltung bestimmten Rdumen haben, um ggf.
Versuche einer Austreibung oder Entfernung der Tiere zu unternehmen®. (OVG Luneburg
12. Senat, Beschluss vom 15.09.2020, 12 ME 29/20). Da der Zugang hinreichend gegeben
sein wird, sind folglich keine weiteren Malinahmen zu treffen.

6.6.3 Elektrizitdtsversorgung

Die Versorgung mit Elektrizitat ist Uber das Netz der zustandigen Energieversorgung sicher-
gestellt.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen
und/oder Anlagen. Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten
(Bestand) grundsatzlich zu erhalten und diurfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefahrdet werden. Es ist sicherzustellen, dass diese Leitungen und Anlagen durch
das Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

6.6.4 Telekommunikation

Die Versorgung mit Telekommunikationsleitungen erfolgt durch das zustandige Telekommu-
nikationsunternenmen. Neu errichtete Gebaude, die liber Anschlisse flr Endnutzer*innen von
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Telekommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzan-
schlusspunkten mit hochgeschwindigkeitspassiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, § 3
Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkompo-
nenten auszustatten.

Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Tele-
kommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z.B. im Falle von
Stoérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.
Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten und Kabelschachten sowie oberirdi-
sche Gehause soweit frei gehalten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabel-
ziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiuhrung vor-
handenen Telekommunikationslinien des Telekommunikationsunternehmens informieren. Die
Kabelschutzanweisung des Telekommunikationsunternehmens ist zu beachten.

6.6.5 Schmutzwasserbeseitiqung

Anfallende Abwasser sollen nicht in das 6ffentliche Abwassernetz eingeleitet werden. Das Rei-
nigungswasser aus der Stallanlage wird Uber Bodenablaufe der Ablaufleitung zugefthrt und
gelangt von dort in die abflusslose Sammelgrube. Das belastete Niederschlagswasser wird
ebenfalls in die Sammelgrube eingeleitet. Es erfolgt eine ordnungsgemalie Entsorgung ent-
sprechend den einschlagigen gesetzlichen Anforderungen.

Fur die geplanten Wohngebaude ist ein Anschluss an die zentrale Abwasserbeseitigung ein-
zuplanen. Anschluss an die DRL DN 250 mittels Klein-PW. Entlang des Gewassers
[I. Ordnung, Leffersgraben ist ein 5 m breiter Rdumstreifen einzuplanen und fir den UV 104
freizuhalten.

6.6.6 Oberflachenentwédsserung/Oberfléchengewédsser

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt
wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisa-
tion zuzufuhren ist, oberflachig innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Wenn auf-
grund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht maéglich ist, ist das Oberflachenwasser
durch geeignete technische MaRnahmen auf dem Grundstlick zurlickzuhalten und entspre-
chend dem nattrlichen Abfluss gedrosselt der drtlichen Vorflut zuzuleiten.

6.6.7 Abfallentsorgung

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entsprechend den abfallrechtli-
chen Bestimmungen sowie der jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung des Landkrei-
ses Emsland. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Emsland.

Evtl. anfallender Sondermull wird einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsor-
gung zugefihrt.

Maogliche Kadaver werden in einer Kadaverbox im Zufahrtsbereich zur Tierhaltungsanlage bis
zum Abtransport durch den Tierkorperverwertungsbetrieb ordnungsgemaf zwischengelagert.
Die Tierkadaververwertung ist vertraglich gesichert.
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6.7 Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten flr die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).
Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
horde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Stadt Papenburg stellt die Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Emsland und
ist unter folgender E-Mail-Adresse zu erreichen: bauverwaltung@papenburg.de

6.8 Belange des Klimaschutzes

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Nutzung er-
neuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energien zu berucksich-
tigen. Der Beitrag der Bauleitplanung zum Umwelt- und Naturschutz erfolgt damit auch fir die
Ziele des globalen Klimaschutzes. Dies verbessert die Mdglichkeiten von Gemeinden und Vor-
habentrager, die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der gemal § 1 Abs. 7 BauGB vor-
zunehmenden Abwéagung zu gewichten. Ferner wurde den Gemeinden bereits mit der BauGB-
Novelle 2004 die Moglichkeit eingeraumt, mit dem Abschluss von stadtebaulichen Vertragen
auch die Umsetzung von energiepolitischen und energiewirtschaftlichen Vorstellungen sicher-
zustellen.

Mit dem am 30.07.2011 in Kraft getretenen Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der
Entwicklung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509) wurde das BauGB zudem unter
dem Aspekt des Klimaschutzes und des Einsatzes erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz und der Energieeinsparung geandert und erganzt sowie auch durch die Novellierung 2013
inhaltlich gestark.

Beachtlich ist insbesondere die vorgenommene Erganzung der Grundsatze der Bauleitpla-
nung (§ 1 Abs. 5 Satz 2 und § 1a Abs. 5 BauGB), die Erweiterungen zum Inhalt der Bauleit-
plane (§§ 5 und 9 BauGB) und stadtebaulicher Vertrage (§ 11 Abs. 1 BauGB) sowie die Son-
derregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB).

Seit der BauGB-Novelle 2011 kdnnen im Bebauungsplan beispielsweise gemal § 9 Abs. 1
Nr. 12 BauGB explizit Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen
Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneu-
erbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB auch
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebauden oder bestimmten sonstigen baulichen
Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische MafRnahmen fur die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Warme oder Kélte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-
Warme-Kopplung getroffen werden missen, festgesetzt werden. Mit der Anderung des § 11
Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 und Nr. 5 BauGB ist weiterhin verdeutlicht worden, dass Gegenstand eines
stadtebaulichen Vertrages auch die Errichtung und Nutzung von Anlagen und Einrichtungen
zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung sowie die Anfor-
derungen an die energetische Qualitat von Gebauden sein kdnnen. Weiterhin kann auf die
speziellen energiefachrechtlichen Regelungen mit ihren Verpflichtungen zur Errichtung und
Nutzung bestimmter erneuerbarer Energien verwiesen werden, die bei der Bauplanung und
Bauausflihrung zu beachten und einzuhalten sind.

Nach § 3 Abs. 1 des Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) werden die Ei-
gentimer von Gebauden, die neu errichtet werden, etwa dazu verpflichtet, den
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Warmeenergiebedarf des Gebaudes durch die anteilige Nutzung von erneuerbaren Energien
zu decken. Das Erneuerbare-Energien-Warme-Gesetzes (EEWarmeG) ist am 1. November
2021 auler Kraft getreten und wurde durch das Gebaudeenergiegesetz (GEG) ersetzt. Im
Zuge der Energieeinsparverordnung (EnEV) ist zudem sicherzustellen, dass bei der Errichtung
und wesentlichen Anderung von Gebauden ein bestimmter Standard an MalRnahmen zur Be-
grenzung des Energieverbrauchs von Gebduden einzuhalten ist.

Die Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen und die Nutzung von regenera-

tiver Energie zum Beheizen der Tierhaltungsanlage ist grundsatzlich moglich. Hierflr wird im
Geltungsbereich die Anlage einer Trafostation als zulassig festgesetzt.

6.9 Belange der Bundeswehr/Kampfmittel

Auf den bebauten Flachen sind bislang keine Hinweise auf Kampfmittel zutage getreten. Es
kann daher, insbesondere auch vor dem Hintergrund der bisherigen intensiven landwirtschaft-
lichen Nutzung im Plangebiet da-von ausgegangen werden, dass auch in dem vorgesehenen
Baufenster von einer Baugrundsicherheit in Bezug auf Kampfmittel auszugehen ist. Altlasten
sind fUr den Geltungsbereich nicht bekannt und wurden auch nicht durch den Landkreis Ems-
land mitgeteilt.

Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden wer-
den, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt beim Landkreis Ems-
land oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover
zu benachrichtigen.

7 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

7.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmungq ,.Tierhaltung und
betriebsbezogenes Wohnen“ gemaRl § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 11 Abs. 1
und 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Tierhaltungsanlagen und
den damit verbundenen Haupt- und Nebennutzungen.

Allgemein zulassig sind:

e Tierhaltungsanlagen. Dies gilt auch fir nicht landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen,
die UVP-vorprufungspflichtig oder UVP-pflichtig sind.

e Biogasanlagen und Biomassetanks mit Blockheizkraftwerk. Die Biogasanlage wird als
untergeordnete Nebenanlage eingestuft, deren Nutzung dem Betrieb dient. Diese Ein-
ordnung ergibt sich aus der untergeordneten Funktion im Rahmen des BImSchG-Ver-
fahrens sowie aus den im Gutachten festgelegten Kapazitdtsgrenzen.

e Wohngebaude, deren Nutzung dem Betrieb dient

e Trafostationen

e Nebenanlagen, soweit sie in einem unmittelbaren Zusammenhang zu einer der oben
genannten Nutzungen stehen

o Erschlielungsflachen
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7.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16
Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs. 1 BauNVO

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens der Gebaude wird auf maximal 0,4 m festge-
setzt. Bezugspunkt stellt die im Bebauungsplan aufgefihrte nachstgelegene Héhe in Meter
uber NHN dar.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird auf maximal 18,0 m NHN festgesetzt. Als hochster
Punkt gilt der hdchste Punkt der Dachhaut (oberer Bemessungspunkt).

Abweichend von den Festsetzungen des Bebauungsplans ist eine maximale Uberschreitung
der festgesetzten Bauhdhe bei betrieblichen Anlagen wie Klimatechnik, Schornsteine, Abgas-
leitungen oder technische Aufbauten um bis zu 5,0 Meter zulassig, sofern die Abweichung flr
den Betrieb erforderlich ist und keine erheblichen Beeintrachtigungen der Umgebung entste-
hen. Grundlage hierfir ist § 31 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), wonach Ausnahmen im Rah-
men der ausdrucklich vorgesehenen Regelungen zugelassen werden konnen.

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ist die Errichtung von Wohngebauden zulassig. Die
maximale Grundflache je Wohngebaude betragt 500 m2.

7.3 Abweichende Bauweise gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Die Gebaude innerhalb des SO dirfen - abweichend von der offenen Bauweise - eine Lange
von 50,0 m Uberschreiten.

Die abweichende Bauweise innerhalb des SO ermdéglicht die Realisierung von funktionsge-
rechten gewerblichen Gebauden und orientiert sich dabei an der (blichen Bauweise von Tier-
haltungsanlagen. Die Grenzabstédnde richten sich nach der Niederséchsischen Bauordnung.

Ausgenommen davon sind Wohngebaude.

7.4 Bauweise der Wohngebiaude gemaRR § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 22
BauNVO

Wohngebaude sind nur in Form von Einzelhdusern zulassig.

7.5 Wohneinheiten (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind im SO maximal zwei Wohneinheiten pro Einzelhaus zu-
lassig.

7.6 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen gem. § 9 Abs. 20 BauGB

Zur Eingriinung bzw. besseren Einbindung in die Landschaft und zur Schaffung neuer Lebens-
rdume bzw. hier zudem zur Kompensation neuversiegelter Fldchen, werden Gehdlzstrukturen
angelegt und durch ,Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen* festgesetzt.
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Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit
heimischen, standortgerechten Baumen und/oder Strauchern gemafy nachfolgender Pflanz-
liste zu bepflanzen und als geschlossene Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten.

Lat. Name Dt. Name PflanzengroRe
Acer campestre Feld-Ahorn Heister, 80-100cm
Carpinus betulus Hainbuche Heister, 80 -100 cm
Prunus padus Traubenkirsche Heister, 80 -100 cm
Prunus avium Vogelkirsche Heister, 80 - 100 cm
Sorbus aria Mehlbeere Heister, 80 -100 cm
Sorbus torminalis Elsbeere Heister, 80 -100 cm
Sorbus aucuparia Eberesche Heister, 80 -100 cm
Ulmus laevis Flatterulme Heister, 80 -100 cm
Amelanchier rotundifolia Echte Felsenbirne Strauch, 60 - 80 cm
Berberis vulgaris Berberitze Strauch, 60 - 80 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel Strauch, 60 - 80 cm
Cornus mas Kornellkirsche Strauch, 60 - 80 cm
Corylus avellana Haselnuss Strauch, 60 - 80 cm
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn Strauch, 60 - 80 cm
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Strauch, 60 - 80 cm
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen Strauch, 60 - 80 cm
Frangula alnus Faulbaum Strauch, 60 - 80 cm
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche Strauch, 60 - 80 cm
Prunus spinosa Schwarzdorn Strauch, 60 - 80 cm
Rhamnus cathartica Kreuzdorn Strauch, 60 - 80 cm
Rosa spec. Wildrosen Strauch, 60 - 80 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch, 60 - 80 cm
Viburnum lantana Wolliger Schneeball Strauch, 60 - 80 cm
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball Strauch, 60 - 80 cm

Pflanzmaterial:

2 x verschult, Groe (Hohe) 60-80 bzw. 80-100 cm

Pflanzdurchfiihrung: Gruppenpflanzung von jeweils 3- 10 Stlick.

Pflanzverband 1 x 1 m, reihenversetzt (mindestens 3- reihig)

8 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. § 84 ABs. 3 NBAUO

8.1 Dachform und -neiqung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Die Dacher der betrieblichen Gebaude sind als geneigte Dacher mit Dachneigungen zwischen
12 und 18° auszubilden. Betriebliche Nebengebaude bis zu einer Grundflache von 180 m? sind
davon ausgenommen.

Die Dachneigung der Wohngebaude muss zwischen 20 und 45° betragen. Private Nebenge-
baude bis zu einer Grundflache von 65 m? sind davon ausgenommen.

8.2 Farbe Dacheindeckung gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Fur die Dacheindeckung innerhalb des SO sind die gedeckten Farben rot-braun oder moos-
grun/chromoxidgriin zu verwenden.
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8.3 Farbe AuBenwandflachen gem. § 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO

Fur die AuRenwandflachen innerhalb des SO sind die gedeckten Farben rot-braun, moos-
grin/chromoxidgriin oder betongrau zu verwenden.

8.4 Behandlung von Oberflaichenwasser gem. § 84 Abs. 3 Satz 1 Nr. 8 NBauO

Das anfallende Dach- und Oberflachenwasser ist, sofern es nicht als Brauchwasser genutzt
wird oder entsprechend den wasserrechtlichen Bestimmungen der Schmutzwasserkanalisa-
tion zuzuflihren ist, oberflachig innerhalb des Geltungsbereiches zu versickern. Wenn auf-
grund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung nicht mdglich ist, ist das Oberflachenwasser
durch geeignete technische MaRnahmen auf dem Grundstick zuriickzuhalten und entspre-
chend dem nattrlichen Abfluss gedrosselt der ortlichen Vorflut zuzuleiten.

9 HINWEISE

9.1. Baunutzungsverordnung

Fur diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176), mit Berichtigungsstand
vom 8. August 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 214).

9.2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde ge-
macht werden, sind diese unverziglich einer Denkmalschutzbehorde, der Gemeinde oder ei-
nem Beauftragten fir die archaologische Denkmalpflege anzuzeigen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unver-
andert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbe-
hérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Die Stadt Papenburg stellt die Untere Denkmalschutzbehérde dar und ist unter folgender Mail-
Adresse zu erreichen: bauverwaltung@papenburg.de

9.3. Versorqungsleitungen

Bei Tiefbauarbeiten ist auf eventuell vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen Ricksicht zu
nehmen, da bei Beschadigung Lebensgefahr besteht bzw. um Schaden und Unfélle zu ver-
meiden. Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiih-
ren. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstrager um Anzeige der erdverlegten Ver-
und Entsorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Fiir Schaden und Unfélle, die mit
den durchzufiihrenden MalRnahmen in Verbindung stehen, wird durch die Versorgungstrager
keine Haftung Gbernommen.
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9.4. Altlasten

Altlastenverdachtsflachen (Altablagerungen/Altstandorte, Bodenkontaminationen) sind im
Plangebiet nicht bekannt. Sollten sich im Zuge der Durchflihrung der Planung jedoch Hinweise
auf Altlasten ergeben, ist die Untere Bodenschutzbehérde (Landkreis Emsland) unverziglich
zu informieren.

9.5. Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst des LGLN - Regionaldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen.

9.6. StraBenverkehr

Von der Bokeler Stral3e gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die geplanten Bauvorhaben
kénnen gegenlber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hin-
sichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

Die verkehrlichen Regelungen sowie ein Beschilderungs- und Markierungskonzept sind recht-
zeitig mit der Verkehrsbehorde des Landkreises Emsland abzustimmen.

9.7. Anbauverbot und -beschriankung

Bauverbotszone (§ 24 Abs. 1 NStrG) entlang der Kreisstrake 104

In der 20-m-Bauverbotszone ist nur eine gartnerische, landschaftsgestaltende oder forstwirt-
schaftliche Nutzung zulassig. Dieser Bereich ist von Bauanlagen oder sonstigen oberirdischen
Anlagen jeder Art dauernd freizuhalten.

Gemal § 24 Abs. 1 NStrG durfen auRerhalb der Ortsdurchfahrten langs der Kreisstralle 104
1. Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom auf3eren Rand der
fur den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn und
2. Bauliche Anlagen im Sinne der Niedersachsischen Bauordnung, die Gber Zufahrten un-
mittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen,

nicht errichtet werden.

9.8. VermeidungsmaBBnahmen

Baufeldraumung auferhalb der Brutzeiten der Avifauna und Beachtung des Verbotes zum
Gehdlzschnitt in der Zeit von 1. Marz bis 30. September (vgl. § 39 BNatSchG).

Uberprifung potenzieller Habitatbdume (Héhlungen) auf Besatz und VerschlieRen von unbe-
setzten Hohlen nach Ende der Brutzeit bzw. vor dem Aufsuchen von Winterquartieren durch
Fledermause etwa September/Oktober vor Baubeginn.

Bauflachenkontrolle im Hinblick auf das Vorhandensein geschitzter Arten (v.a. Vogel, Fleder-
mause, Amphibien) unmittelbar vor Baufeldfreimachung (=Baufeldfreigabe), regelmafig tber
den gesamten Bauzeitraum sowie insbesondere vor dem Verfiillen von Stillgewassern und
Graben.
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Einzelfallbezogene Uberpriifung von zu beseitigenden Gehdlzen auf besetzte Héhlungen,
Spalten, Nester und Horste unmittelbar vor Schnitt/Rodung und Umsiedlung betroffener bzw.
vorgefundener Arten/Individuen in geeignete Habitate nach Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehdrde.

Verzicht auf nachtliche Baustellenausleuchtung innerhalb der Brutzeit und der Aktivitatszeiten
von Fledermausen.

Die nachtliche Beleuchtung ist fledermaus- / insektenfreundlich zu gestalten, damit Tétungen,
Verletzungen und Stérungen der vorkommenden Fledermausarten vermieden werden. Die
Beleuchtung hat ausschlieRlich von oben zu erfolgen und muss so abgeblendet werden, dass
kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird (Vermeidung unnétiger Lichtausbreitung).
Zudem ist die Beleuchtung ist auf das notwendige Mal} zu reduzieren (insbesondere Anzahl
und Lichtpunkthohe). Es sind Leuchten mit LED-Technik oder Natriumdampflampen zu ver-
wenden. Lampen mit einer Temperatur von Gber 60 °C sollten nicht eingesetzt werden. Lam-
pen mit Wellenlangen unter 590 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur >2700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Leuchten sollten ein abgedichtetes
Gehause besitzen, um das Eindringen von Tieren zu unterbinden.

Ausweisung von Tabuzonen bzw. nicht zu betretenden/befahrenden Bereichen sowie Auszau-
nung von zu erhaltenden Gehdlzen und Biotopen mittels standfestem Bauzaun gemaf
DIN 18920 bzw. R-SBB.

Einzelbaumschutz von Gehdlzen im direkten Arbeitsbereich sowie im Bereich von Baustellen-
einrichtungsflachen mittels Bohlenummantelung (Hohe mindestens 2,0 m), die ohne Bescha-
digung der Baume anzubringen ist. Die Ummantelung darf nicht unmittelbar auf die Wurzelan-
laufe aufgesetzt werden. Nach dem Ende der Arbeiten ist der Schutz schonend und rick-
standslos zu entfernen (vgl. ZTV-Baum/DIN 18920/R-SBB).

Siehe auch Umweltbericht.

9.9 Belange des angrenzenden Naturschutzgebiets (NSG) sowie potenziell
FFH-relevanter Lebensraume

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines etwaigen spateren Genehmigungsverfah-
rens nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) eine umfassende immissions-
schutzrechtliche Prifung durchzufiihren ist. Dabei sind insbesondere die Auswirkungen auf
das nahegelegene Naturschutzgebiet ,Nenndorfer Mérken“ sowie mogliche FFH-relevante Le-
bensraume zu berlcksichtigen. Dies schlielit eine detaillierte Bewertung von Stickstoffdeposi-
tion, Ammoniakemissionen, Bioaerosolen, Staub- und Larmemissionen sowie ggf. weiteren
relevanten Stoffeintrdgen ein. Die Genehmigung ist nur zulassig, wenn die gesetzlichen An-
forderungen des Umwelt-, Natur- und Artenschutzes eingehalten werden.

10 SPARSAMER UMGANG MIT GRUND UND BODEN

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Grundsatze des § 1a Abs. 2 BauGB in der Ab-
wagung zu berucksichtigen. Danach soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden, wobei zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir
bauliche Nutzungen die Moéglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Mal3nahmen zur Innen-
entwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH Seite 28



STADT PAPENBURG Begriindung
Bebauungsplan Nr. 272
,Bolande, westlich Dammstralie“

sind. Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden.

Den Ausfiihrungen dieser Begriindung ist zu entnehmen, dass den vorgenannten Grundsat-

zen entsprochen wird. Im Ubrigen wird auf die entsprechenden Kapitel des Umweltberichtes
verwiesen.
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TEIL 2: ABSCHLIERENDE ABWAGUNG UND VERFAHREN

1. ABWAGUNG ZU DEN EINZELNEN STELLUNGNAHMEN

Siehe Anlagen.

2. ABWAGUNGSERGEBNIS

Gem. § 1 Abs. 7 BauGB sind die privaten und 6ffentlichen Belange gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen. Gem. § 1a Abs. 2 und 3 BauGB sind auch der sparsame Um-
gang mit Grund und Boden sowie die Eingriffsregelung (Ausgleich und Ersatz) in die Abwa-
gung einzubeziehen. Das Gleiche gilt gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB fur das Ergebnis der
Umweltprifung. Die Abwagungsvorgange sind bereits ausfihrlich in dieser Begrindung dar-
gelegt.

Die Festlegung der Flache zur Umsiedlung eines landwirtschaftlichen Betriebes aus dem Pro-
jektbereich Bokeler Bogen / Verlegung der Rheiderlandstral’e an den dieser Planung zu-
grunde liegenden Standort erfolgte im Zusammenhang mit der 112. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes unter Berlicksichtigung einer zukunftsfahigen Entwicklung des landwirtschaft-
lichen Betriebes auf der Basis stadtebaulicher Kriterien (Flachenanteil im Eigentum des um-
zusiedelnden Betriebes, Arrondierungsmoglichkeiten am Standort, insg. ca. 15,0 ha Flachen-
grolRe, weitere Bewirtschaftungsflachen im Nahbereich, moglichst geringe Beeintrachtigung
von Wohnbebauung, Lage auRerhalb von LSGs / NSGs, Erschlieffung herstellbar bzw. vor-
handen). Hierbei wurde die Zulassigkeit einer Tierhaltung mitberiicksichtigt, da diese am der-
zeitigen Standort bereits Bestandteil des Betriebes ist. Wesentliche andere Belange als die in
der Begrindung sowie im Umweltbericht dargelegt, sind nicht zu beriicksichtigen. Wie die Um-
weltprifung (s. Umweltbericht mit artenschutzrechtlicher Prifung — Buro fur Landschaftspla-
nung Okologie + Umweltforschung (2024)) gezeigt hat, ergeben sich durch die Planung keine
erheblichen Beeintrachtigungen von Schutzgltern, die nicht ausgeglichen, vermieden oder
durch MalRnahmen minimiert werden kénnen. Die durch die mégliche Bebauung und Versie-
gelung hervorgerufenen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind nach einem aner-
kannten Bewertungsmodell bewertet worden und werden, soweit moglich, im Plangebiet sowie
durch den Erwerb von Okopunkten ausgeglichen. Artenschutzrechtliche Belange stehen der
geplanten Nutzung unter Berucksichtigung der angegebenen Vermeidungsmallnahmen nebst
einer erganzenden 6kologischen Baubegleitung nicht entgegen. Erhebliche Auswirkungen auf
das Oberflachen- und Grundwasser kdnnen durch die vollstandige Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers im Plangebiet vermieden werden. Alternativ kann das Oberflachen-
wasser gesammelt und auf den naturlichen Oberflachenwasserabfluss gedrosselt der Vorflut
zugeleitet werden. Die Erhéhung der Verkehrsmengen wird sich der bisherigen Inanspruch-
nahme der K104 unterordnen. Erhebliche Zusatzbelastungen in Form von Verkehrslarm wer-
den nicht gesehen. Im Zusammenhang mit den Wirkungen auf die Landschaft / Erholungsnut-
zung wird darauf verwiesen, dass im Rahmen der konkretisierenden Bauleitplanung (Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 272) eine Eingrinung vorgehalten wird, so dass erhebliche
Auswirkungen auf die Landschaft ausgeschlossen werden kénnen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen der Erholungsnutzung lassen sich durch die Planung auf der Ebene der Anderung des
Flachennutzungsplanes nicht herleiten. Unzumutbare Beeintrachtigungen durch Geruch sind
gemall den Variantenberechnungen im  Immissionsschutztechnischen  Bericht
Nr. GS23144.1+2/02 (FIDES 2024) nicht zu erwarten. Im Zusammenhang mit den mdglichen
vorhabensbedingten Immissionen kénnen durch die Tierartenwahl und weiteren technischen
MaRnahmen diese auf ein zulassiges Maf} reduziert werden.

Durch die vorgebrachten Einwendungen Privater ist bewusst, dass der Planinhalt in Teilen der
Bevolkerung durchaus kritisch gesehen wird. Durch Abwagung aller vorgenannten Belange
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kann die vorliegende Planung aber dennoch vertraglich durchgefihrt werden. Daher wird die
Planung als angemessen und trotzdem erforderlich betrachtet, um die beabsichtige stadte-
bauliche Gesamtentwicklung zu erreichen.

3. VERFAHREN

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 272 der Stadt Papenburg wurde ausgearbeitet von
der:

regionalplan & uvp planungsbiro peter stelzer GmbH, Grulandstralle 2, 49832 Freren

Freren, den 01.12.2025 gez. i.A. Thiemann ....................
(regionalplan & uvp)

im Einvernehmen mit der Stadt Papenburg

Papenburg, den 02.12.2025 L.S. gez. Gattung .............cl

Birgermeisterin

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Papenburg hat am 12.02.2025 den Entwurf dieser Be-
grindung mit Umweltbericht zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
BauGB anerkannt.

Papenburg, den 19.03.2025 L.S. gez. Gattung ......ccccevveeeiiiiiieee.

Burgermeisterin

Der Entwurf dieser Begriundung mit Umweltbericht hat mit dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 272 in der Zeit vom 20.03.2025 bis 25.04.2025 (einschlieRlich) gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Papenburg, den 28.04.2025 L.S. gez. Gattung .......cccceeeiiiieiinnnnnn.

Birgermeisterin

Der Rat der Stadt Papenburg hat diese Begrindung mit Umweltbericht in seiner Sitzung am
11.12.2025 beschlossen.

Papenburg, den 12.12.2025 L.S. gez. Gattung .......cccevveviiiiiiieenen.

Blrgermeisterin
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